DOCUMENTS RELATIFS AU PROJET DE CONSTRUCTION DE GRANDS IMMEUBLES A BOIS-LE-ROI

Ces documents sont fournis exclusivement par la Municipalité dans le cadre du projet du Maire sortant relatif a
la densification souhaitée par la municipalité pour augmenter la population a 8 086 habitants (5 700 en 2020).

Page2a4 - Délibération du Conseil Municipal en date du 6 juin 2019 officialisant la réalisation d’une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) souhaitée par le maire sortant.

Page5a7 - Compte-rendu du 4¢ comité technique du 13/01/2020 présidé par le maire sortant
confirmant que le Projet d’Aménagement Global (ligne 8 page 6) sert a construire des immeubles sans
contraintes de régles de construction notamment la hauteur au-dela du R+3 actuel (ligne 42 page 6) en
incluant des logements sociaux (ligne 6 page 7).

Page 8 - Confirmation que le projet de délimitation d’un Périmetre d’Attente de Projet
d’Aménagement Global a pour but de permettre d’augmenter la population avant 2025 (ligne 11).Cette
augmentation est estimée a 8086 habitants (ligne 21).

Page 9 - Premiére tranche pour un immeuble de 80 logements (ligne 6) et 40 places de
stationnement en surface (sous-sol argileux dans le secteur) avec destruction des parcs arborés.

En dessous carte pour tromper le public a la réunion du 30 janvier 2020 pour transformer les 80 logements en
protection contre la construction.

Page 10 - Confirmation de l'instauration d’un périmetre d’attente de projet d’'aménagement visant a
geler la constructibilité (pour les propriétaires actuels) le temps de définir un projet adapté pour la
construction de grands immeubles avec des logements sociaux.

En dessous carte pour tromper le public a la réunion du 30 janvier 2020 pour transformer le projet de
construction en périmétre de protection des commerces incluant des parcelles sans commerces...

Page 11 Zones a urbaniser rue des Sesgois OAP n°1. Cette zone répond aux enjeux de densification. Il n’est pas
mentionné d’enjeux de mixité sociale dans ces zones. Certaines parcelles sont municipales. Répondre aux
enjeux de mixité sociale serait donc réservé au périmetre d’attente du sud de la gare a en croire la justification
et les explications qui accompagnent ce document.

Page 12 - Exemple de conséquences avec la ville de Vincennes ou I'utilité publique (ligne 6) justifiée par des
logements sociaux (ligne 7) permet a la commune de réaliser de nombreuses opérations immobilieres reculant
ainsi indéfiniment le quota légal de logements sociaux (25%) (ligne 9). Constat que les indemnités
d’expropriations sont trés inférieures a la valeur des biens (ligne 12).

Conséquences prévisibles pour Bois-le-Roi :
Destruction du cadre de vie : catastrophe environnementale avec la disparition de parcs arborés.
Acces aux soins plus difficile avec un médecin en moins et des milliers d’habitants en plus.

Dégradation prévisible sur I’enseignement : Effectifs surchargés en milieu scolaire, en créche, sports et
culture.

Baisse de la valeur de vos maisons sur tous Bois-le-Roi confirmée par les agents immobiliers entre 100 000€ et
400 000€ par maison.

Difficulté accrue pour pouvoir monter dans un train, trouver une place de stationnement ou circuler en
sécurité a Bois-le-Roi.






























= Bois-LE-ROI

1. 1. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE ( DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE)

- 5. Modification des zones a urbaniser

Document existant Modification proposée

Justification -

explications

-La zone AUb est versée en
zone Nb autorisant le
changement de destination
dans les constructions
existantes, ainsi que les
extensions et les annexes
limitées, le projet ayant été
réalisé.

-la zone AUc est versée en
zone UC, le lotissement ayant
été réalisé.

- La zone Aua, bien que non
totalement lotie, est versée en
zone UB. Elle reste couverte
par une OAP afin d’encadrer
son évolution en tenant
compte des enjeux de
densification et de qualité
paysagére et
environnementale  identifiés
sur le secteur.

Viodification n°® 3 du Plan Local d’rbanisme
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NONjatix expropriationis, o P\ emsessses o
et aux emplacements reserves

JE SIGNE LA PE u.

EMPLACEMENTS RESERVES FXPROPRIATIONS CC

LES EXPROPRIATIONS EN COURS

CE QU'IL FAUT SAVOIR

ACCUEIL INSEQUENCES ALTERNATIVES HISTORIQUE ACTUALITES PROPRIETAIRES CONTACTEZ -NOUS

Une expropriation, mesure attentatoire a la propriété privée des citoyens, est une mesure grave et coliteuse, qui
doit rester exceptionnelle et utilisée en dernier recours s : - B

La loi exige qu'une expropriation soit justifi¢e par l'utilité publique et prononcée en contrepartie d'une juste
indemnité préalable.

A Vincennes, les expropriations semblent se multiplier (Voir I'historique), visant indifféremment des parcelles libres
ou des parcelles en emplacements réservées, justifiées par une ‘qtllitq Publigug.souvent trés minoritaire (exemple le

plus fréquent : la promesse de quelques logements sociaux).
Les fonds publics sont donc alors majoritairement employés au profit de la mise en ceuvre d'intéréts privés.

' La commune méne ainsi de nombreuses opérations immobiliéres qui augmentent le nombre total de logements et

la densité de Vincennes, reculant ainsi indéfiniment d'atteindre le quota légal de logements sociaux (25%). Au
rythme du maire actuel, quelques logements sociaux demeureront donc encore longtemps un motif d'utilité
publique idéal et indispensable qui permet les expropriations.

Enfin, les autorités expropriantes font souvent des offres d'indemnité aux expropriés trés inférieures ala valeur des
biens visés. A Vincennes, I'expropriation parait donc souvent une opération a perte pour la collectivité (utilité
publique minime, colit élevé de l'opération) et pour I'exproprié (non seulement chassé, mais souvent sans une
indemnité représentative de la valeur de son bien, contrairement a l'article 17 de la Déclaration des droits de
Homme et du citoyen, repris par l'article 545 du Code civil).

s'ils doivent vraiment étre dépossédés, les expropriés devraient du moins se voir proposer Iindemnité a laquelle ils
ont droit sans avoir a saisir le juge de I'expropriation pour cela. ]

L'expropriation des 30 avenue de paris / 1 rue de
montreuil et 32-34 avenue de Paris

L'enquéte publique, toujours trés bréve, est terminée. Elle a eu pour objectif de récoiter les avis
des citoyens.

Le commissaire-enquéteur n'en a pas tenu comple et a rendu, contre toute attente, un avis
favorable le 2 mars 2017.

Le préfet du Val-de-Mame a p la dé d'utilité publique e 25 avril 2017,
Plusiours recours ont é46 formés a son encontre devant le tnbunal administrati de Melun
Les 8 dont Vi ménent ces p sur un rythme

trés rapide, au mopris de leurs obbgations en la matiére
Il est important de signer la pétition en cliquant sur I'image ci-contre.

Lire plus sur cette expropriation

Expropriation du Café "Le Berlioz" (Emplacement
Réservé n° 17)

Demiére expropriation décidée par la lors du conseil ipal du 29 mars 2017. It
s'agit de lremplacement reservé N*17 situé au 8 place Berault.
Il est étonnant de voir que cette décision n'a jamais été évoquée lors des réunions de
ganisées par la sur de la place
Affaire a suivre ..

Voir I'emplacement réservé.




